CZESC OGOLNA

L

Data

sporzadzenia
prospekiu 4.10.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper
Union Invest Developer Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
KRS: 0000787754
Adres
ul. Transportowa 9
83-407 Lubiana
Numer NIP i REGON 591-170-80-77 383434150
Numer telefonu 605 040 910, 725 260 350
Adres poczty elektronicznej biuro@duetpodlasem.pl
Numer faksu -
www.duetpodlasem.pl

Adres strony internetowej
dewelopera




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

,»Oliwkowa przystan” dwa domy jednorodzinne w zabudowie bliZzniaczej
Adres e
83-400 Koscierzyna
Data rozpoczgcia 22.07.2022
Data wydania decyzji o 30.09.2025
pozwoleniu na uzytkowanie
. ; Nie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




1L INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGC “ERENU

Adres, numer dziatki . ;
ewidencyjnej i numer obrebu | ul. Spacerowa, 83-407 Lubiana, nr. Dzialek 1021/1, 1021/2

ewidencyjnego?

Numer ksiegi wieczystej GDI1E/00054813/6

Istniejace obcigzenia brak
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym

ksiggi wieczystej

W przypadku braku -
ksiggi wicczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci®?

Informacje dotyczace Domy jednorodzinne.

obiektow istniejacych Brak obiektéw generujacych ucigzliwosci zapachowe, halasowe i $wietlne.
potozonych w sasiedztwie o
inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia®

Akty planowania -
przestrzennego i inne akty

prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub Uchwala nr XI/306/21 Rady Gmina
zadaniem inwestycyjnym Ko$cierzyna

Ustalenia obowiazunjacego MN teren zabudowy mieszkaniowej
miejscowego planu Przeznaczenie terenu jednorodzinnej

zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Intensywnoé¢ zabudowy w stosunku do
objetego przedsigwzigciem Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy | Powierzchni dzialki: maksymalnie 0,7
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | Do 35%

Maksymalna wysokosé zabudowy 9m

Minimalny udziat procentowy 359,
powierzchni biologicznie czynnej

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2) W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela tub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
$'W szczegdInosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

pbrak

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczeg6lnego zagrozenia powodzia

brak

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspdlczesnej

brak

Wymagania dotyczace ochrony

innych terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie na
odstawie przepiséw odrgbnych

brak

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

brak

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

brak

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegloéci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym*

Przeznaczenie terenu

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna intensywno§¢ zabudowy

Intensywnos¢ zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: maksymalnie 0,7

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | Do 35%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m?
Minimalny udzial procentowy 35%,

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do

1

parkowania
Ustalenia decyzji o Funkcja zabudowy i Sposéb uzytkowania obiektow
warunkach zabudowy albo zagospodarowania terenu budowlanych oraz zagospodarowania terenu
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu brak -

publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

4 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




miejscowego planu

zagospodarowania abaryty -
przestrzennego forma architektoniczna -
usytuowanie linii zabudowy - !

intensywnos¢ wykorzystania terenu -

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa i}
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych o
teren6éw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebrych

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunt*i szczegolowe zasady -
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udziat procentowy
owierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy -

wysokos¢ zabudowy -

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu brak
objetego

o MN t bud; ieszkaniowej
e ereny zabudowy mieszkaniowej

Jjednorodzinnej

deweloperskim lub

zadaniem decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

. 5 5 .
mwestycyjnym®, zawarte w: | | 4 op o obszarach

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy -

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

*) Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowh
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionsInej sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak* nie®

Czy pozwolenie na budowe

jest ostateczne tak* niek

Czy pozwolenie na budowe

jest zaskarzone takt nie*

Numer pozwolenia na Dziatka nr 1021/1- Nr AB.6740.812.24.1.2025, Starostwo Powiatowe w Koscierzynie,

budowe oraz nazwa organt,
ktory je wydat.

Dziatka nr 1021/2- Nr AB.6740.814.24.1.2025, Starostwo Powiatowe w Ko$cierzynie




Data uprawomocnienia sig
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Brak

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U, z
2021 r. poz. 2351, z p67n. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakorczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakoficzenia robot
budowlanych

Zakonczenie- marzec 2026

Opis przedsiewzigcia

deweloperskiego lub zadania Liczba budynkéw 2 domy jednorodzinne
inwestycyjnego
Rozmieszczerie, g
budynkéw na 6 metréw pomigdzy budynkami, =
nieruchomosci (nalezy 3 metry od granicy dziatki
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)
Sposéb pomiaru powierzchni Wedlug dokumentacji
uzytkowej lokalu mieszkalnego | budowlanej
albo domu jednorodzinnego
Zamierzony spos6b i Rodzaj posiadanych srodkéw | 100 %
procentowy udzial zrodet finansowych — §rodki wiasne,
finansowania przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego
0%
W nastgpujacych
instytucjach
finansowych
(wypehia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek

rachunek powiemiczy*




Wysoko$¢ stawki procentowej, 0.45
wedlug ktorej jest obliczana !
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®

IGlowne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
Srodkow
nabywcy

Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego przedsiewzigcia deweloperskiego do dnia, w ktérym nastgpi
przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej w ramach tego przedsiewziecia. —

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odr¢bnie dla kazdego nzbywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegbélowe informacje
dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej strong jest nabywca
wystepujacy z zagdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat.
Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wysokogé wplat
dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapéw przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonych w ich harmonogramach. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwalym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylgcznie bankowi i tylko z waznych powodéw. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega
skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem. Bank informuje nabywce na papierze lub innym
trwalym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku

powiemiczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia

% Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz 22023 r. poz. 1114) wysokos¢ skiadki jest wyliczana wedlug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okre$la akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym
bankiem umowg mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdZniej niz w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostala wypowiedziana. Srodki zgromadzone
na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa niezwlocznie przekazywane
przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez dewelopera
o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry majg byé przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W przypadku
gdy deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku, o ktérym mowa powyzej, w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie
zwraca nabywcom Srodki znajdujace sig na tym rachunku. W czasie obowiazywania umowy, o
prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktérej mowa powyzej, oraz w
terminie, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powiernic;ego, 0 ktérym mowa powyzej, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wythk?em wysokosci
oprocentowania $rodkéw pienigznych gromadzonych na tym rachunku, z tym Ze sposéb
ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, o czym mowa powyzej, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera powyzszego
obowiazku.

Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
dewelopera. Srodki pieniezne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa powyzej.

W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyplaca deweloperowi
srodki pienigzne wptacone przez nabywcg na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu




10.

11.

okreslonego w harmonogramie przedsigwzi¢cia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
oraz ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

W przypadku zakoficzenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostale
na otwartym mieszkaniowym rachunku powiemiczym srodki pieniezne wplacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym
od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazil zgode
nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakoficzenia kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego przed wyptlata §rodkéw pienigznych, o ktorych mowa powyzej. W
trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi deweloper. *

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej przez jedna ze stron,
bank wyplaca nabywcy przypadajace mu srodki pienigzne pozostale na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci nieiw%ocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o
odstgpieniu od tej umowy. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na
podstawie art. 43, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podzialu srodkéw
pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
wyplaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej

wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktorych mowa powyzej.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
ﬁ‘rodkéw

abywcy

BANK RUMIA SPOLDZIELCZY
84-230 RUMIA UL. MORSKA 21

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Nr

etapu

Wyrazony
procentowo udziat
kosztu budowy
danego etapu w
catkowitych
kosztach
przedsiewziecia
deweloperskiego

Opis stanu zrealizowanego przedsiewziecid

Data . -
po zrealizowaniu etapu




s wykonanie prac ziemnych

wykonanie fundamentéw

¢ wykonanie scian fundamentéw oraz ich
izolacji

wykonanie kanalizacji pod posadzkowej
wykonanie przytgczy zewnetrznych
{(woda i kanalizacja)

wykonanie scian parteru

wykonanie dachu z pokryciem

montaz stolarki okiennej

wykonanie komindéw

1.03.2025 ¢

I 50%
30.09.202

I 40% 1.10.2025 e montaz stolarki zewngtrznej (bramy;,

drzwi zewnetrzne)

3112.2025 e wykonanie elewacji

e wykonanie posadzek

¢ wykonanie instalacji elektrycznej (bez
biatego montazu)

e ocieplenie poddasza

¢ wykonanie tynkéw

wykonanie instalacji sanitarnej

Hi 10% 1.01.2026 e wyposazenie kottowni
¢ wykonanie biatego montazu
elektrycznego

® zagospodarowanie terenu

1.03.2026

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okrelenie
zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany obowigzujacych przepiséw prawa odnosnie obowiazujacych stawek podatku
od towarow i ustug VAT, cena ta ulegnie zmianie proporcjonalnie do zmiany tej stawki, bez
koniecznosci sporzadzenia aneksu do niniejszej umowy, a jesli okaze sie to konieczne, Strony
zobowigzujg si¢ wzajemnie do zawarcia stosownego aneksu w tym zakresie, przy czym nabywca
bedzie mégt od umowy deweloperskiej odstapi¢ w terminie 30 dni od dnia powiadomienia go przez
Dewelopera o zmianie obowiazujacych przepiséw w zakresie podatku VAT, skutkiem ktorej
wzrosng stawki tego podatku od przedmiotu umowy deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM
Warunki, na 1. Deweloper upowazniony jest do odstapienia od umowy z winy Nabywey:
jakich mozna
odstapi¢ od - Jesli nie spelni on $wiadczenia pienigznego w terminie lub w wysokosci okreslonej w
pmowy niniejszej umowie, mimo wezwania Go w formie pisemne;j do uiszczenia zalegtych kwot
deweloperskiej e . . . . .. ..
lub jednej z w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespeienie przez Nabywce
UMow, o $wiadczenia pienigznego spowodowane byto dziataniem sity WYZSZej,

6rych mowa . o : _— :

art. 2 ust. 1 - niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
kt 2,3 lub 5 przenoszacego prawo wlasnosei przedmiotu umowy pomimo dwukrotnego wezwania w
stawy z dnia

0 maja 2021 r.
ochronie praw
abywcy lokalu
ieszkalnego
ub domu

formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy
spowodowane jest dziataniem sily wyzszej.

2. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w ciagu 30 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy

lub jesli umowa nie zawiera elementéw zgodnych z zapisami Ustawy z 20 maja 2021 r. o




jednorodzinneg
0 oraz
Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, jesli informacje zawarte w umowie nie sa zgodne z dostarczonym
Nabywcy prospektem informacyjnym, nie zostat on odpowiednio doreczony, zawiera
informacje niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym, nie zawiera wszelkich informacji
wynikajacych z ustawy.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy z winy Dewelopera w przypadku nie przeniesienia na
niego prawa do przedmiotu umowy, zgodnie z warunkami niniejszej. Przed skorzystaniem z
niego musi On wyznaczy¢ Sprzedajacemu dodatkowy 120-dniowy termin na przeniesienie
praw do przedmiotu umowy zgodnie z zapisami umowy. Jednocze$nie Nabywca zachowuje
prawo do roszczenia z tytutu kary umownej za okres opéznienia.

Nabywca moze réwniez odstapi¢ od umowy przy tacznym spelnieniu nast¢pujacych
warunkow:

- nabywca wskaze nastgpce gotowego przejac jego prawa i obowigzki wynikajgce z
niniejszej umowy,

- zawarcia przez Dewelopera z nastgpca umowy takiej samej tresci jak umowa zawarta z
Nabywca,

- jednorazowego uiszczenia przez nastgpcg rownowartosci wszystkich kwot wptaconych
dotychczas przez Nabywce.

- wplaceniu kwoty wynikajacej z poni .sionych przez Dewelopera kosztéw zawarcia umowy
Z nast¢pca.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne o ile bedzie zawierato
zgodg Nabywcy na wykreslenie roszczenia o wybudowanie Budynku, wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego i przeniesienie prawa whasnosci Nieruchomosci Nabywcy ujawnionego w
ksigdze wieczystej KW, zlozona z podpisem Nabywcy notarialnie po§wiadczonym, jezeli
Nabywca zlozyl wniosek o wpis takiego roszczenia.

W przypadku odstapienia od umowy przez ktdéragkolwiek ze stron Bank
wyptaci Nabywcy przypadajace mu srodki pieni¢zne pozostate na
rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstapieniu od umowy. Deweloper zwroci Nabywcy, na rachunek przez
niego wskazany, kwotg juz wyplacona Deweloperowi z rachunku
powierniczego tytulem zaplaty ceny w terminie 14 dni od skutecznego
odstapienia. Kwota zwrocona Nabywcy przez Dewelopera bedzie
uwzglednia¢ zastrzezone przez strony kary umowne. Zwrot kwoty przez
Dewelopera nastapi wylacznie pod warunkiem otrzymania przez
Dewelopera pisemnego oswiadczenia zawierajacego zgodg¢ Nabywcy
na wykreslenie roszczenia o wybudowanie Budynku, wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego i przeniesienie prawa wlasnosci Nieruchomosci
Nabywcy ujawnionego w ksiedze wieczystej KW, ztozonego z podpisem
Nabywcy notarialnie poswiadczonym, jezeli Nabywca ztozyt wniosek o
wpis takiego roszczenia.

INNE INFORMACJE




I. Informacja:

I)  o2zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigZeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnoéci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzznie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego |
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, tub przeniesienie utamkowej
czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do Jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2)  w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




I1.Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

I1I.

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wni6st

sprzeciwu,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celows — sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spétki celowe;;

Ea

5) projektem budowlanym,;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym: :

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosei gruntowej i
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czesci
wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeéci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wlasnoéci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja:

Srodki pienigZme zgromadzone w Banku Rumia Spéldzielczym 84-230 Rumia ul. Morska 21],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych




w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

i

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Rumia Spéldzielczego 84-230
Rumia ul. Morska 21,

— W przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta; w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,

—podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub Kasy, w tym naleznoéci z tytutu $rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziali'w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Rumia Spéidzielczy korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Bank Rumia
@ Spoétdzielczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozyt6w mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.U.z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji.
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